ObrazloZitev Cenika ob&asne uporabe prostorov in storitev Grad Stanjel 2025

V skladu z 23. ¢lenom Koncesijske pogodbe za izvajanje javne sluzbe upravljanja s
spomeniskimi obmodji in varstva nepremi¢ne dedis¢ine v Obc¢ini Komen cene ter njihove
spremembe potrjuje Obcinski svet Ob¢ine Komen na predlog Zupana.

Zadnji sprejeti cenik ob¢asne uporabe prostorov in storitev Gradu Stanjel je stopil v veljavo s
1. januarjem 2024. V tem casu so se zgodile pomembne spremembe v obsegu upravljanih
prostorov, zato prosimo za obravnavo predlog Cenika obCasne uporabe prostorov in storitev
Grad Stanjel 2025. Na pobudo po dodatni obrazloZitvi cenika posiljamo le-tega na Odbor za
kmetijstvo, turizem, medob¢inske in mednarodne odnose ter prosimo za obravnavo na seji
Obcinskega sveta Obc¢ine Komen.

Z dokonéanjem obnove Gradu Stanjel v juniju 2025 bo z Aneksom h Koncesijski pogodbi veg;ji
del objekta prenesen v upravljanje, kar vkljucuje tudi nove, obnovljene prostore, namenjene
razlicnim oblikam uporabe. Med njimi so prostori, ki omogocajo razvoj in izvajanje
kongresnega turizma, kar predstavlja razgiritev dejavnost v okviru ponudbe Gradu Stanjel. Novi
prostori so: Dvorana Kobencl, v okviru katere s premi¢no steno razdelimo dvorano na dvorano
Ana ter dvorano Kristof, Poro¢na Sobana in Kreativni center Stanjel (2 prostora za ob&asno
uporabo, 2 pa sta potrebna sanacije ali dolgoro¢nega razvlazevanja).

Na podlagi navedenega se predlaga sprejem svezega Cenika obCasne uporabe prostorov in
storitev Gradu Stanjel za leto 2025, ki bodo odraZali dejansko stanje, $irSo ponudbo ter nove
poslovne in turisti¢ne usmeritve gradu.

UPORABNINA PROSTOROV

V primerjavi s cenikom, je pricel veljati s 1.1.2024 dalje, predlagamo naslednje spremembe, ki
so v nadaljevanju tudi predstavljene:
- zviSanje cen pavsala in pokritja stroskov ¢iScenja vsakokratne uporabe po dogodku v
visini dviga inflacije za 4,1 % (vir: SURS; https://www.stat.si/inflacija; od decembra
2023 do septembra 2025),
- dodana je Dvorana Kobencl (vklju¢no z Dvorano Ana ter Dvorano Kristof)
- dodan je prostor Kobdiljski stolp — razgledna plos¢ad
- dodan je prostor Atrij nad stopnicami, ki vodijo na promenado
- dodana sta dva ve¢namenska prostora Kreativni center Stanjel
- dodano je preimenovanje mansarde Kvadratnega stolpa v Dvorano Karel

Cene uporabnine obstojeCih prostorov so ostale nespremenjene. Cene uporabnine novih
prostorov so bile sorazmerno z obstojecim cenikom preraCunane na m2 prostora ter ob tem
upostevana analiza cen primerljivih prostorov na trgu. Cas uporabe se (kakor do sedaj) deli na
¢as do 4 ure in nad 4 ure oz. cel dan ter na poletno in zimsko obdobje. Uporaba prostora do 4
ure predstavlja 60 % cene uporabe prostora za cel dan, zaokrozeno na prvo zgodnjo desetico.

Novost v ceniku je uporabnina Atrija nad zunanjimi stopnicami, ki vodijo na promenado za
potrebe koncertov (kot na primer glasbena skupina ob otvoritvi Gradu ali predstava v okviru
poletnega Festivala). Cena je sestavljena iz okvirno 20 % cene dvoris¢a do 4 ure uporabe.

Novost v ceniku je tudi Kobdiljski stolp — razgledna plos¢ad v namen romanti¢nih trenutkov
(zaroka) ali pogostitve z mizo za dva, cena je izracunana iz okvirno 20 % cene Poro¢ne sobane.


https://www.stat.si/inflacija

Novost v ceniku so novi prostori v namen izvajanja kongresnega turizma, dvorana Kobencl, ki
se lahko s premicno steno razdeli na dvorano Ana ter dvorano Kristof. Cena je preraCunana
sorazmerno glede na obstojeci cenik iz cene na m2 (zaokrozeno na prvo zgodnjo desetico) ter
na podlagi analize trga primerljivih dvoran iz bliznje in SirSe okolice.

Novost v ceniku sta tudi prenovljena prostora Kreativnega centra Stanjel, ki sta namenjena
predvsem razli¢nim razstavam, ki kakorkoli vsebinsko predstavljajo srednjevesko vasico
Stanjel ter Grad Stanjel. Kot vsi prostori, je tudi za oba Kreativna centra Stanjel cena izradunana
iz trzne analize cen prostorov (4 eur na m2 na mesec). Z vidika namenske uporabe doti¢nega
objekta Kreativni center Stanjel, zlasti zaradi izvedbe razstav in drugih vsebin, ki po svoji naravi
ne morejo biti enodnevne, se namre¢ kaze teznja po uvedbi mesecne uporabnine, ki omogoca
preglednejse, trajnejse in gospodarnejie upravljanje s prostori Gradu Stanjel.

Dodali smo uporabnino za razgledno plos¢ad na Kobdiljskem stolpu, saj mnenja
mladoporo¢encev in dodatnih povprasevanj kazejo na priloznost trzenja inovativnih kotickov,
ki bi bile zanimive npr. za zaroke, itd.

Dodatna ura uporabe v ceniku pomeni, da v kolikor uporabnik ne zapusti prostora ob uri, ki je
navedena v vlogi za rezervacijo, se mu obracuna vsaka dodatna ura uporabe v visini 20 % cene
uporabnine za prostor do 4 ure.

Obcina Komen kot lastnik objektov je oproscena placila uporabnine.

Storitve, ki niso sestavni del osnovne postavitve prostora ter opreme in jih mora upravljalec na
zeljo narocnika narociti pri zunanjih izvajalcih, se obra¢unajo po dejansko opravljenem delu
oziroma izvedenih storitvah povisane za DDV.

Drustva v interesu Obc¢ine Komen kot tudi javni zavodi, vzgojno-izobraZevalne organizacije in
druge nepridobitne nevladne organizacije, ki imajo sedeZ v ob¢ini Komen oz. imajo sedez v eni
od krasko-brkinskih ob¢in in delujejo na obmoc¢ju Obc¢ine Komen, imajo dolo€eno uporabnino
v visini pav§ala fiksnih obratovalnih stroSkov, pripada jim tudi 50 % popust pri uporabi opreme.
Pavsalni znesek uporabnine za pokrivanje fiksnih stroSkov obratovanja je poviSan za inflacijsko
stopnjo 4,1 %, zaokroZen navzgor na prvo desetico za enostavnejSe trZzenje in rokovanje z
informacijami. Uporabnik prejme v uporabo prostor s pripadajo¢o opremo iz Priloge 1 cenika,
brez osnovne postavitve prostora navedene v prilogi. StroSki dodatnih storitev (vkljucno s
stroSki vsakokratnega ¢iS€enja po dogodku) se ravno tako obracunajo po ceniku.

Osebe javnega prava za opravljanje javnih nalog, nevladne organizacije, ki jim je podeljen
status delovanja v javnem interesu, za opravljanje tistih dejavnosti, za katere jim je podeljen
status, socialnim podjetjem ali nepridobitnim pravnim osebam, kot so opredeljena v zakonu, ki
ureja socialno podjetnistvo, v obsegu, ki je potreben za opravljanje dejavnosti (ve€ o izjemah v
68.¢lenu ZSPDSLS-1), imajo dolo¢eno uporabnino v visini pavSala fiksnih obratovalnih
stroSkov, pripada jim tudi 50 % popust pri uporabi opreme. Uporabnik prejme v uporabo prostor
s pripadajoco opremo iz Priloge 1 cenika, brez osnovne postavitve prostora navedene v prilogi.
Stroski dodatnih storitev (vklju¢no stroski vsakokratnega CiS¢enja po dogodku) se ravno tako
obracunajo po ceniku.

Uporabnina za opremo v primerjavi s prejSnjim cenikom ostaja nespremenjena. V rubriki Ostale
storitve so (1) storitve organizacije in priprave prostora, ki se razlikujejo od osnovne postavitve



prostora in zahtevajo dodatno delo zaposlenih glede na narocila uporabnika, (2) storitve
¢is€enja, ki so v predlogu cenika revalorizirane z 4,1 % inflacijsko stopnjo glede na veljaven
cenik ter (3) storitve, kjer je na dogodku potreben dodaten kader upravljalca (npr. dezurstvo),
ki ostaja nespremenjen glede na veljaven cenik.

Upravljalec si pridruzuje pravico odkloniti oddajo dvorane, ¢e bi bile zahteve nerazumne ali
dogodek uporabnika v nasprotju z Nacrtom upravljanja spomeniskega obmocja Grad Stanjel,
hisSnim redom in statusom Gradu Stanjel kot spomenika kulturnega pomena.

Prav tako ponovno predlagamo, da se upravljalcu prostorov Gradu Stanjel poda moznost, da
lahko brez potrditve obCinskega sveta spremeni cene storitev vsakokrat veljavnega cenika do
najve¢ 50 % trenutno veljavne cene storitev. Razlog je v moznosti podajanja konkurenc¢ne
ponudbe pri razlicnih paketnih povpraSevanjih (npr. najem veC kakor enega prostora ali
storitve), pri razlicnih povprasSevanjih izjem (primer: zakupi prostorov tujih poslovnih
subjektov ali pri tujih snemalnih ekipah, kjer je cena lahko vi§ja..), pri povprasevanjih v
zadnjem trenutku, itd.

Hkrati vam v vednost poSiljamo Hi$ni red ter Hi$ni red v Casu porocnega obreda, ki sta
posodobljena z novimi poimenovanji grajskih prostorov.

Na podlagi zgoraj navedenega predlagamo ob¢inskemu svetu v sprejem Cenik ob&asne uporabe
prostorov in storitev Grad Stanjel 2025.
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