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OBGINA KOMEN
Zupan

Stevilka: 478-39/2021-13
Datum: 14. 3. 2022

OBCINA KOMEN
OBCINSKI SVET

ZADEVA: Porocilo o realizaciji Nacrta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Obgéine
Komen za leti 2022 in 2023 v letu 2022

28. Clen Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. |. RS
st. 11/18 in 79/18, v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) dolo¢a, da organ pristojen za izvr§evanje
proraCuna samoupravne lokalne skupnosti (Zupan), predlozi svetu samoupravne lokalne
skupnosti v tekoCem letu za preteklo leto, najpozneje ob sprejetju zakljuénega raduna
proracuna, porodilo o realizaciji naértov ravnanja z nepremi¢nim premozenjem.

Obcinski svet Obcine Komen je v skladu z 24. ¢lenom ZSPDSLS-1 na svoji 18. redni seji dne
22. 12. 2021 sprejel Naért ravnanja z nepremicnim premozenjem Obgine Komen za leti 2022
in 2023, kot sestavni del odlokov o proradunu za leti 2022 in 2023.

V drugem odstavku 24. ¢lena ZSPDSLS-1 je navedeno, da svet samoupravne lokalne
skupnosti lahko dolo¢i, da nacrt ravnanja z nepreminim premoZenjem pod dologeno
vrednostjo sprejme organ pristojen za izvr§evanje prora¢una (zupan). Na podlagi te dolobe
je v drugem odstavku 18. lena odlokov o proradunu Obdine Komen za leti 2022 in 2023
navedeno, da nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem obgine sprejme Zupan za
nepremicnine v posamicni vrednosti do zneska 10.000,00 EUR. Naért ravnanja z nepremiénim
premoZenjem Obcine Komen za leti 2022 in 2023 za nepremié¢nine pod posamiéno vrednostjo
10.000,00 EUR je bil sprejet dne 14. 3. 2022.

Predmetna nacrta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem z dopolnitvami sta bila podlaga za
izvedbo posameznih postopkov pridobivanja in razpolaganja z nepremiénim premoZenjem.

ZSPDSLS-1 v drugem odstavku 27. ¢lena dopu$ca tudi izjeme od obvezne vkljugitve v naért
ravnanja, Ce je to potrebno zaradi spremenjenih prostorskih potreb, ki jih ni bilo mogo&e dologiti
ob pripravi nacrta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem ali zaradi nepredvidenih okoliggin, ki
narekujejo hiter odziv. Skupna vrednost teh poslov ne sme presegati 20% skupne vrednosti
nacrtov pridobivanja in razpolaganja. Ob¢inski svet Ob&ine Komen je sprejel sklep, da skupna
vrednost poslov iz prejSnjega odstavka lahko znasa do 80.000 EUR.

V proracunu Obline Komen za leto 2022 smo imeli na postavki Nakup zemlji3¢ rezerviranih
82.000,00 EUR. Za nakup zemlji§¢ smo namenili 71.491,80 EUR. Na postavki Prihodki od
prodaje stavbnih zemlji8¢ smo predvidevali denarni tok v vidini 200.000,00 EUR, realiziranih
prihodkov pa je bilo 308.645,80 EUR. Med realiziranimi odhodki in prihodki v letu 2022, so tudi
zneski od nakupa oz. prodaje nepremicnin, katerih postopek prodaje se je pri¢el v predhodnih
letih in so bili vklju€eni v nalrte ravnanja stvarnega premozenja predhodnih let.
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Priloga:
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Obcina Komen

Ob¢éinski svet
Komen 86, 6223 Komen

Stevilka:
Datum:

Na podlagi 28. &lena Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti Ur. I. RS &t. 11/18 in 79/18) in 16. ¢lena Statuta ob&ine Komen (Uradni list RS, &t.
80/09, 39/14, 39/16) je Obé&inski svet ob&ine Komen na ...... redni sejidne .....................
sprejel

SKLEP
1.
Obéinski svet Obgine Komen sprejme porodilo o realizaciji Naérta ravnanja z nepremicnim

premozenjem Obgine Komen za leti 2022 in 2023 v letu 2022, ki je priloga tega sklepa.

2.
Ta sklep priéne veljati z dnem uveljavitve sklepa o sprejetju zakljuénega rauna Obcine Komen
za leto 2022.

mag. Erik Modic
Zupan
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PRILOGA ZAKLJUCNEGA RACUNA OBCINE KOMEN ZA LETO 2022

REALIZACIJA NACRTA RAVNANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM

OBCINE KOMEN ZA LETO 2022

REALIZACIJA NACRTA PRIDOBIVANJA NEPREMICNEGA PREMOZENJA

Zap. st. Parcelna | k.o. Vrsta Velikost | Besedilo
Stevilka nepremicnine v m2
(poslovni prostor,
zemljiSce-
stavbno,
kmetijsko...)
N1/22-23 792/1 2408 kmetijsko zemljisée 4177 | Nakup nepremicnine e ni bil
Brestovica izvrSen.
N2/22-23 37 2417 stavbno zemljice 414 | Parcele v HruSevici so v solastniski
38 HruSevica 532 | lasti. Zaradi nedokoncanih dednih
39 367 | postopkov se ne moremo uskladiti
41/1 1235 | glede prodajnih pogojev.
N3/22-23 730/2 2412 Komen | stavbno zemljisce 1531 | NepremiCnine se nahajajo na
730/1 kmetijsko zemljis¢e 2687 | obmocju predvidenega $portnega
734 kmetijsko zemljisce 622 | parka v Komnu in blizini osnovne

N4/22-23 727/5 stavbno zemljice 5581 | Sole. V letu 2022 je bil naértovan

N5/22-23 726 stavbno zemljis¢e 1454 | nakup parcel §t. 730/2 in 726. Pravni

N6/22-23 739 kmetijsko zemljisce 2635 | posel za parcelo 730/2 je bil sklenjen

741 stavbno zemljis¢e 300 | zaCetek leta 2023. Parceli §t. 730/1
in 734 ne nameravamo odkupiti.
Preostale parcele bomo odkupili v
kolikor bo priSlo do dogovora z
lastniki.

N7/22-23 77 2412 Komen | delno stavbno 3028 | Nakup nepremi€nine zaenkrat $e ni
zemljisce, delno mozZen, ker je lastnika nista
kmetijsko zemljisce pripravljena prodati.

N8/22-23 1041/15 | 2412 Komen | stavbno zemlji§te 126 | Objekta na obmocju Cerja ne bomo

(stavba odkupili, ker se po nakupu ne bi
221) mogli vknjiZiti v zemljiSko knjigo kot
lastniki objekta.

N9/22-23 1866/35 2412 Komen | stavbno zemljiscée 350 | Nepremi¢nino ob trgovini TUS
nameravamo zamenjati z
nepremi¢nino v lasti podjetia za
namen izvedbe gradnje trgovskega
centra na tem obmodju.

N10/22-23 | 914/1 2416 Stanjel | stavbno zemljisce — 1000 | Glede nakupa se z lastnikom $e

del nismo dogovorili.

N11/22-23 | 785/23 2426 Brje stavbno zemljis¢e 28 | Nepremicnina je del lokalne ceste.
Nakup $e ni bil opravljen.

N12/22-23 1000/6 2701 Dolanci | delno stavbno delno 290 | V zvezi z nakupom nepremicnin se

kmetijsko zemljisce moramo dogovoriti glede cene.

N13/22-23 | 1000/3 kmetijsko zemljisce 718

970/2 2423 kmetijsko zemljisce 128 | Z namenom izvedbe projekta

970/4 Gabrovica GEOMOB nameravamo v letu 2023

N14/22-23 | 1201/2 2415 217 | odkupiti parceli 970/2 in 970/4 k.o.
Kobjeglava Gabrovica.

N15/22-23 | 414/23 2412 Komen | stavbno zemljisce - 150 | Z lastnikoma se S$e nismo uspeli
del dogovoriti glede nakupa.

N16/22-23 | 1123/6 2412 Komen | stavbno zemljiSée 143 | Z lastnikom se $e nismo uspeli

dogovoriti glede nakupa.

N17/22-23 | 1814/5 2412 Komen | stavbno zemljisée 28 | Vletu 2022 smo nepremicnine v lasti

1814/6 48 | obcCine, ki lezZijo v neposredni bliZini

1814/7 32 | predmetnih parcel prodali, zato teh
nepremicnin ne nameravamo
odkupiti.

N18/22-23 | 1866/25 2412 Komen | stavbno zemljisée 140 | Nepremi€nina je bila prodana na
javni drazbi drugi osebi.
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N19/22-23

1435/2

2418 Kobdilj

stavbno zemljis¢e -
del

100

Nakup nepremi¢nine $Se ni bil
izvrSen.

N20/22-23

826/6

2416 Stanjel

kmetijsko zemljiSCe

75

Nepremicnina bo predmet menjave
predvidoma v letu 2023.

N21/22-23

1080

2416 Stanjel

stavbno zemljis¢e

55

Obgina je lastnica nepremiénine v
delezu 7/9. V primeru dogovora s
preostalima solastnikoma bomo
nepremicnino odkupili.

88/10

2409 Ivanji
Grad

stavbno zemljis¢e

1727

Nepremi¢nino smo  odkupili z
uveljavljanjem predkupne pravice na
nepremic¢nini na podlagi 27. Clena
ZSPDSLS-1 in 3. tocke sklepa
obcginskega sveta §t. 032-13/2021,
po ceni 55.264,00 EUR.

.....

REALIZACIJA NAGRTA RAZPOLAGANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM

Realizacija nacrta razpolaganja z zemljiSCi
Zap. st. Parc. stev | k.o. Vrsta Velikost | Opis
nepremiénine v m2
(poslovni prostor,
zemljisce-
stavbno,
kmetijsko...)
P1/22-23 196/7 2417 stavbno zemljisCe 1030 | Za prodajo nepremicnine je Dbil
HruSevica izveden javni razpis. Ponujena in
pladana kupnina je bila 32.000,00
EUR.
P2/22-23 53/6 2409 stavbno zemljis¢e 473 | Nepremicnini sta bili prodani za
52/8 Ivanji Grad 310 | ceno 18.100,00 EUR.
P3/22-23 52/10 2409 stavbno zemljisCe 664 | Javni razpis je bil objavljen v letu
Ivanji Grad 2022. Nepremi¢nina je bila
prodana po ceni 36.000,00 EUR.

P4/22-23 2111/160 2412 Komen | stavbno zemljiSCe 656 | V letu 2022 je bilo objavljenih ve¢

P5/22-23 2111/161 445 | javnih razpisov za prodajo

P6/22-23 2111/162 454 | nepremicnin. Prodane so bile

P7/22-23 (2111/165 475 | parcele:

P8/22-23 | 2111/166 476 | _2111/160 po ceni 30.100,00

P9/22-23 2111/167 - 517 | EUR,

sedaj -2111/161 in 2111/162 po ceni
2111/97) 41.500,00 EUR in
-2111/197 po ceni 63.000,00
EUR.

P10/22-23 | 1789 2412 Komen | stavbno zemljisCe 14721 | Postopek prodaje nepremiénine Se
ni bil izveden, ker niso Se
vzpostavljeni pogoji za prodajo.

P11/22-23 | 1818/18 2412 Komen | stavbno zemljis¢e 697 | Postopek prodaje nepremicnin Se

1818/19 1249 | ni bil izveden, ker niso S8e
1818/20 332 | vzpostavljeni pogoji za prodajo.

P12/22-23 | 1866/37 2412 Komen | stavbno zemljisCe 500 | Nepremi¢nina se nahaja ob
marketu TUS in bo predmet
menjave. V letu 2022 je bila
izvedena parcelacija.

P13/22-23 | 497/2 2413 Mali gozdno zemljisc¢e 79.990 | Nepremicnina je bila uvrS¢ena v

Dol nadrt ravnanja z nepremicnim
premozenjem z namenom
menjave z parcelami v lasti
agrarne skupnosti. V letu 2022
izvedba pravnega posla Se ni bila
mogoca.
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P14/22-23 | 1546/1 2423 kmetijsko in gozdno 1500 | Za dela nepremicnin obstaja
Gabrovica zemljisce - del interes s strani lastnikov sosednijih
stavbno zemljis¢e parcel.
1697/5 50
P15/22-23 | 938 24009 Ivaniji kmetijsko zemljisce 7445 | Nepremicnini Se nista bili prodani.
P16/22-23 | 963 Grad 2327
P17/22-23 | 2717/3 2415 stavbno zemljis¢e 180 | V letu 2022 je bila izvedena
Kobjeglava parcelacija dela nepremicnine, ki je
predmet prodaje. Nepremicnina
naj bi bila prodana v letu 2023.
P18/22-23 | 1666/8 2702 Kodreti | stavbno zemlji§ée 262 | Nepremicnina je bila prodana po
ceni 1.900,00 EUR.
P19/22-23 | 314/3 2412 Komen | stavbno zemljis¢e 24 | Za nepremicnini sta zainteresirani
P20/22-23 | 238 20 | dve osebi. V letu 2022 $e ni priglo
do skupnega dogovora.
P21/22-23 | 2111/74 2412 Komen | kmetijsko zemlji§ce 6706 | V skladu z Zakonom o kmetijskih
zemljis€ih smo objavili ponudbo za
P22/22-23 | 498/25 10412 | prodajo nepremicnin. Prodaja je
(3/8) | bila neuspesna.
P23/22-23 | 159 2410 Sveto kmetijsko zemljis¢e 1032 | Nepremicnina je bila prodana po
ceni 2.500,00 EUR.
P24/22-23 | 2744/1 2396 Smarje | stavbno zemljis&e 4491 | Nepremi¢nine smo prodajali v
P25/22-23 | 2744/2 4245 | skladu z Zakonom o kmetijskih
P26/22-23 | 2809 784 | zemljis¢ih. V letu 2022 smo
P27/22-23 | 2811 2108 | ponudbo za prodajo predmetnih
P28/22-23 | 2839/3 845 | parcel objavili dvakrat. Izjavo o
P29/22-23 | 2857 471 | sprejemu ponudbe za parcele
2744/1, 2744/2 in 2809 sta oddali
po dve osebi, za parcelo 2857 pa
ena oseba Postopek 8e ni
zakljuCen. Iz naslova prodaje
navedenih nepremicnin
priCakujemo kupnino v  viSini
7.010,00 EUR.
P30/22-23 | 784/1 2411 kmetijsko zemljisce 2267 | Nepremi¢nine smo prodajali v
P31/22-23 | 784/3 Skrbina 58 | skladu z Zakonom o kmetijskih
P32/22-23 | 1629/74 6498 | zemljis¢ih. Prodani sta  bili
P33/22-23 | 1629/91 11981 | nepremicnini s parc. §t. 784/1 in
P34/22-23 | 1610/114 9856 | 784/3 po ceni 5.100,00 EUR.
P35/22-23 | 500/294 2416 Stanjel | stavbno zemljis¢e 24 | Nepremi€nino smo prodali podjetju
Elektro Primorska za postavitev
trafo postaje. Kupnina je zna$ala
840,00 EUR.
P36/22-23 | 949/11 2416 Stanjel | stavbno zemljis¢e 2 | Nepremicnine so bile prodane v
P37/22-23 | 949/12 2 | letu 2022. Za nepremi¢nine smo
P38/22-23 | 950/41 59 | iztrzili 5.215,00 EUR.
P39/22-23 | 950/42 61
P40/22-23 | 950/44 25
P41/22-23 | 957/9 2416 Stanjel | kmetijsko zemljisce 466 | Nepremicnina bo predmet
menjave. Predvidevamo, da bo
menjava izvedena v tekoGem letu.
P42/22-23 | 949/15 2416 Stanjel | stavbno zemljis¢e 36 | Nepremicnini Se nista prodani, ker
P43/22-23 | 1/34 17 | z uporabnikom nepremic¢nin ne
pridemo do skupnega dogovora.
P44/22-23 | 1/24 2416 Stanjel | stavbno zemljisée 39 | Nepremic€nina je bila prodana. Iz
(sedaj tega naslova smo prejeli kupnino v
1/36) visini 1365,00 EUR.
P45/22-23 | 1818/9 2412 Komen | stavbno zemljigée 127 | Za prodajo nepremicnin je bil
1818/10 12 | objavlijen javni razpis. Parcele
1818/12 680 | skupaj s stavbo smo prodali za

ceno 54.300,00 EUR.

Stran 5/6




w4

P46/22-23
P47/22-23
P48/22-23
P49/22-23

252

259

2262
2705/250

2425
Gorjansko

kmetijsko zemljisCe

gozdno zemljisce

101 (1/9)
363(1/9)
2363(1/9)
6978(1/9)

Solastnigki delez smo prodali
solastniku. Iz tega naslova smo
prejeli 1.140,99 EUR.

.....

1. Realizacija naérta razpolaganja z zemlji$ci s stavbo
Zap. k.o. Parc. ét. | Velikost | Naslov ID Velikost | Opis
§t. v oznaka v m2
parcele
v m2
S1/ 2418 847/6 147 | Kobdilj49 | 2418-63 84 | Po vet neuspelih razpisih,
22-23 | Kobdilj nepremi¢nina ne bo predmet
prodaje.
S2/ 2412 1818/9 108 | Komen 2412-399 108 | Nepremicnina je bila prodana na
22-23 | Komen 1818/10 129a podlagi javnega razpisa.
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