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VKLIUCEVANJE JAVNOSTI

CELOVITO SPOROCILO

ZAKUUCEK
OSDOPN1 OREDSTAVITEY OBJAVA IN RAZGRNITEVIN  5pjayA STALISE
2X ZHODISE POSVET O OBRAVNAVA  pg pRIPOMB NA
SEZNANITEV S POSVETOVANIJE: OSNUTKU SD 1 DOPOLNJENEGA SD1
KRITERLI ZA UZ KOMEN IN OSNUTKA
OBRAVNAVO POBUD Uz STANJEL
sD1
1X
PO?(\;EILOS\;/:’NJE UPORABLIENE KRATICE:

KZ — Krajinska zasnova
SPP — Strokovne podlage za urejanje krajine
UZ — Urbanisti¢na zasnova



Predhodno vkljuCevanje javnosti: celovito sporocilo o SD OPN 1
in seznanitev s kriteriji za obravnavo pobud

Faza izhodis¢: 2 x posvetovanje UZ, 1 x posvetovanje KZ in SPP
Faza osnutka: posvet

Faza dopolnjenega osnutka: javna razgrnitev in razprava



PROSTOR NACRTUJMO SKUPAJ!

INFORMATIVNO SRECANJE

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE 1 OPN KOMEN
POBUDE — ZBIRANJE IN OBRAVNAVA

Andrejina Nardin, Obcina Komen
Komen, 17. 1. 2024



1. elektronsko na naslov: obcina@komen.si,

2. pisno na naslov: Obc¢ina Komen, Komen 86, 6223 Komen,

3. osebno: Obcinska uprava Obcine Komen, Komen 86, 6223 Komen, v ¢asu uradnih ur:
e ponedeljek: 8:00 —12:00,
e sreda: 8:00—-12:00in 15:00—-17:00,
e petek: 8:00-12:00.

Obrazci pobud za spremembo namenske rabe prostora so dosegljivi na sedezu obcine in
na spletni strani obcine: https://www.komen.si/za-obcane/vloge-in-obrazci/



mailto:obcina@komen.si
https://www.komen.si/za-obcane/vloge-in-obrazci/

Pobude, ki se nanasajo na zasebne potrebe obcanov, se bodo zbirale Se do
31. 1. 2024.



Pobudniki nerazumljivih pobud ali pobud, ki ne vsebujejo predpisanih podatkov in prilog
bodo prejeli poziv k dopolnitvi pobude do predpisanega roka (sporocen naknadno).

* Pobude, ki so nezadostno utemeljene in na njihovi podlagi ni mogoce ustrezno
formirati vhodnega podatka za spremembo in dopolnitev OPN.

* Nezadostno utemeljene razvojne pobude, za katere iz vloge ni mogoce pripraviti
ustreznih utemeljitev za posamezno spremembo.

* Pobude, ki imajo znacaj Siritve stavbnih zemljis¢ v korist kmetije, potrebujejo
dopolnitev z mnenjem Kmetijsko svetovalne sluzbe.

Do pobud, ki kljub pozivu ne bodo dopolnjene, staliSa ne bodo zavzeta in v
nadaljevanju postopka ne bodo obravnavane.



1. Vsebina pobude: kratko povzeta vsebina, ki jo je predlagal pobudnik
2. Analiza pobude:
* lokacija, obstoje¢a namenska raba, veljavni prostorski akti, fotografija s terena
* vrsta posega in gradnje: pregled NRP in PIP v primeru vkljucitve pobude v OPN
* identifikacija pravnih rezimov s podroc¢ja varstva okolja in varstva zdravja ljudi
3. Ocena ustreznosti pobude glede na:
* skladnost s stirimi sklopi kriterijev po ZUreP-3
* skladnosti s temeljnimi pravili urejanja prostora po DPR
* izdelane strokovne podlage obcine (krajinska zasnova, poselitev, UZ, druge).
4. Ocena sprejemljivosti pobude: ali se pobuda vkljuuje v nadaljnji postopek (v celoti,
delno ali ne).

Pozitivna opredelitev do pobude Se ni zagotovilo, da bo pobuda upostevana v

sprejetem OPN.




Urejanje prostora — sprejem odlocitev ob upostevanju nacel trajnostnega prostorskega
razvoja ter na podlagi vrednotenja njihovih vplivov na gospodarstvo, druzbo in okolje.

Vplivi se vrednotijo v fazah priprave prostorskega akta, ko so mogoce Se razliéne resitve —
izbrana tista, ki je vsestransko sprejemljiva in ugodno ovrednotena.

Presoja pobude glede na njihovo skladnost z rezultati strokovnih podlag za podrocje
poselitve, krajine in opremljanja z GJI.

ZUreP-3 — presojanje pobud na podlagi



I. sklop kriterijev po ZUreP-3

Nacelo trajnostnega prostorskega razvoja
- racionalna in ucinkovita raba zemljiS¢ in objektov ter usklajena in dopolnjujoca
razmestitev dejavnosti v prostoru
- izbor najboljSe mozZnosti za uresniCevanje interesov razvoja ob hkratnem
ohranjanju kakovostnega Zivljenjskega prostora in drugih varstvenih interesov
Nacelo identitete prostora
- ohranjanje in krepitev prepoznavnih naravnih, krajinskih in grajenih struktur
(posebni geografski, kulturno-zgodovinski, druzbeni, gospodarski idr. pogoji razvoja)
Nacelo usmerjanja poselitve
- racionalna raba prostora, kakovostno in zdravo Zivljenjsko okolje, uravnotezene
razmestitve povrsin za bivanje ter izvajanje druzbenih storitvenih, proizvodnih in
prostoCasnih dejavnosti, ucinkovita in enakovredna dostopnost prebivalstva do
dobrin, razvoj gospodarstva in dostopnost delovnih mest, gradnja in obratovanje
GJI, ohranitev/ oblikovanje identitete prostora



Il. sklopi kriterijev po ZUreP-3

Skladnost z Obcinskim prostorskim planom (OPP), ta pa z drugimi nadrejenimi akti:
Regionalnim prostorskim planom in Strategijo prostorskega razvoja Slovenije.

Podlaga za izdelavo OPP in posledi¢no presojo sprejemljivosti pobud z vidika skladnosti s
cilji prostorskega razvoja so strokovne podlage in sicer:

- Strokovne podlage za poselitev Obcine Komen

- Krajinska zasnova Obcine Komen

- Strokovne podlage za gospodarsko javno infrastrukturo
- Urbanisti¢ni zasnovi Komna in Stanjela



Ill. sklop kriterijev po ZUreP-3

Glavno izhodiS¢e za vrednotenje posegov: varstveni in varovalni rezimi, doloceni s
podrocno zakonodajo.

Postopek celovite presoje vplivov na okolje — predvidene spremembe namenske rabe na
naslednjih :
kmetijska zemljisca,

gozd,

vode,

narava,

kulturna dediscina,

zrak,

obremenjenost okolja s hrupom in
elektromagnetno sevanje.

Spremembe namenske rabe prostora na obmocju varstvenih rezZimov obcina v postopku
spremembe OPN obclina tezje uspesSno in ustrezno zagovarja pri usklajevanju s
pristojnimi nosilci urejanja prostora.



segmenti okolja

Bilanca povrsSin nepozidanih stavbnih zemljis¢ na ravni obcine ter po naseljih po podrobnih
namenskih rabah (Pravilnikom o vsebini elaborata posegov na kmetijska zemljiséa ).
Neizkoris¢ene proste povrSine, primerne za zgostitve, prenovo ali spremembo rabe - mozina
prerazporeditev namenske rabe stavbnih zemljis¢ v kmetijska zemljis€a, Ce so primerljive povrsine in
kakovosti kmetijskih zemljisc.
Izjeme:
- vzpostavitev nadomestnih kmetijskih zemljis¢ (primerljiva povrsina, kakovost), ¢e se ta ne
morejo uporabljati za kmetijske namene
- Ce se izboljsa pridelovalni potencial obstojecih kmetijskih zemljis¢ (upostevati: boniteta
kmetijskega zemljisc¢a pod 50 tock, boniteta kmetijskega zemljisS¢a se mora izboljSati za najmanj
20 tock).
Nadomescéanja kmetijskih zemljiS¢ se ne izvede:
- za dolocitev stavbnega zemljis¢a legalno zgrajenega objekta
- za povrsino z nestanovanjskimi kmetijskimi objekti
- za potrebe Siritve ali preselitve kmetijskega gospodarstva, ki izkazuje razvojni potencial
- za dolocitev stavbnega zemljis¢a za objekte s podrocja zascite in reSevanja



segmenti okolja

Varovalni gozdovi in gozdovi s posebnim namenom - posegi niso dopustni, v prostorskih aktih morajo
biti opredeljeni kot gozdna zemljisca.

Pri vrednotenju sprejemljivosti posegov na gozd so pomembna tudi obmocdja gozdov z izjemno
poudarjeno ekolosko ali socialno funkcijo gozda



segmenti okolja

Vrednotenje pobud z vidika njihovega vpliva na:
1. Vodna in priobalna zemljisca (posegi niso dopustni, razen za zakonsko dolo¢ene izjeme)

2. Varstvo pred Skodljivim delovanjem voda (poplavna, erozijska, plazljiva in plazovita obmocja):
izvajanje ukrepov za zmanjsevanje / preprecevanje ogrozenosti pred Skodljivim delovanjem voda,
odpravljanje posledic njihovega Skodljivega delovanja. Posegi na obmocja razredov srednje in
velike poplavne nevarnosti naceloma niso dopustni. Umeséanje novih vecjih obmocij stavbnih
zemljis¢ na poplavna obmocdja ni dopustno. Novi posegi na obmocja, kjer so evidentirane poplave
na opozorilni karti poplav, niso dopustni.

3. Varstvo vodnih virov (vodovarstvena obmocja) — doloc¢i vlada z uredbo: notranja obmocja z
razliénimi stopnjami varovanja (vodovarstveni rezimi). Omejitev ali prepoved dejavnosti, ki bi
lahko ogrozile kolicinsko ali kakovostno stanje vodnih virov.



segmenti okolja

Varstvo naravnih vrednot in biotske razvnovrstnosti (ekolosko pomembna obmocja, obmocja Natura
2000, varstvo zavarovanih prostoziveCih vrst in njihovih habitatov in struktur ter habitatnih tipov, ki se
ohranjajo prednostno glede na druge habitatne tipe).

Vpliv na obmocja Natura 2000, naravne vrednote ter zavarovana obmocja: posegi naceloma niso
dopustni. Pogojno dopustni, ¢e so skladni z doloCili predpisov za posamezno vrsto obmocja.

Zavarovana obmocja:
- 0Zja: naravni spomenik, strogi naravni rezervat in naravni rezervat
- SirSa: krajinski, regijski in narodni park (slednja dva: nacrt upravljanja)

Posegi na obmocja ohranjanja narave: predmet presoje v okviru postopka celovite presoje vplivov na
okolje; dodatno za posege v zavarovana obmocja in obmocja Natura 2000 pa je potrebno izvesti tudi
presojo sprejemljivosti vplivov plana na varovana obmocja.



segmenti okolja

Nepremicéna kulturna dediscina:
- kulturni spomeniki (lokalnega ali drzavnega pomena)
- registrirana dediscina (dolocila v prostorskih aktih, strokovne zasnove varstva)
- varstvena obmocja dediscine (akt o dolocitvi varstvenih obmocij)

Dejavnosti in rabe morajo upostevati varstvena nacela, ki zagotavljajo ohranitev kulturne dedisc¢ine v
prostoru.  Prostorske ureditve morajo biti prilagojene tudi v vplivnem obmocju kulturnega spomenika

ali dedisc¢ine (dolo¢eno z zgodovinskega, funkcionalnega, prostorskega, simbolnega in socialnega vidika).

Posegi v kulturne spomenike in arheoloska najdis¢a na¢eloma niso dopustni.



segmenti okolja

Zagotavljanje ustreznega bivalnega okolja: posebna pozornost na konfliktnih obmocjih med bivalnim
okoljem oziroma obmocjem 3ol, bolnisnic ipd. in viri onesnazenja (stiki stanovanjskih in industrijskih
obmodij, stanovanjska obmocja znotraj koridorjev visokonapetostnih elektrovodov ipd.)

1. Hrup: novi posegi, ki potrebujejo povecano stopnjo varstva pred hrupom, naj se ne umescajo v s
hrupom preobremenjena obmocja. Posegi, ki bi lahko pomenili nove vire hrupa, naj se ne
umescajo ob obmocja, kjer je potrebna povecana stopnja varstva pred hrupom. Nove dejavnosti,
ki bi lahko pomenile nove vire hrupa, naj se ne umescajo v obmocja preobremenjena s hrupom.

2. Zrak: novi posegi, ki so namenjeni bivanju, izobrazevanju, zdravljenju, Sportu in rekreaciji
oziroma turizmu, naj se ne umescajo ob obstojece vire onesnazevanja in obratno. Vecji posegi ne
smejo generirati povecanja osebnega prometa.

3. Elektromagnetno sevanje: novi posegi, ki potrebujejo povecano varstvo pred elektromagnetnim
sevanjem, naj se ne umescajo v varovalne pasove elektrovodov napetosti 35 kV ali veC ter v
varovalne pasove RTP (na teh obmocjih le posegi v skladu s tabelo 1 iz Pravilnika).



IV. sklop kriterijev po ZUreP-3

Minimalna komunalna oskrba objekta:

- pri novozgrajenih stanovanjskih stavbah: oskrba s pitno vodo in elektricno energijo,
odvajanje odpadnih voda in dostop do javne poti ali ceste.

- drugih novozgrajenih objektov: se doloca in preverja glede na namen objektov.

Investicijsko namero je potrebno komunalno opremiti (predvsem zagotavljanje
dostopa), v nasprotnem primeru je ni mogoce realizirati (ni GD).

lzdelane bodo posebne strokovne podlage.



racionalna raba prostora

prepoznavnost naselij in krajine

urejanje prostora na obmocjih z omejitvami
razvoj poselitve

zagotavljanje zadostnih javnih povrsSin v naseljih
naCrtovanje druzbene infrastrukture
ohranjanje posamicne poselitve

nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture
doloCanje namenske rabe prostora

dolocanje prostorskih izvedbenih pogojev

kriteriji iz DPR



kriteriji iz DPR

Trajnostni prostorski razvoj, usmerjanje poselitve:

1. Notranje rezerve stavbnih zemljiS¢ — vzpostavitev stavbnega zemljisc¢a je sprejemljiva Ce:

* v naselju ni zadostnih koli¢in neizkoris€enih stavbnih zemljis¢ za enako namembnost upostevajoc
funkcijo naselja v omreZju naselij;

sev v

obstaja zadostna koli¢ina istovrstnih stavbnih zemljisc.

2. Blizina obstojece poselitve in obstojeega UON — pobuda sprejemljiva, Ce:

* se neposredno navezuje na obstojeco poselitev, Ce gre za zaokrozZitve obstojece pozidave in e ob
tem ne posega v prepoznane kvalitetne robove naselij, vedute ali druge urbanisti¢ne kvalitete ali
jih ustrezno nadgrajuje

* Ce ne predstavlja nove dislocirane pozidave v prostoru, razen ¢e gre za dejavnost, za katero je to
dovoljeno (GJI, turizem...).

3. Ustrezna namenska raba — pobuda sprejemljiva, ¢e je namenska raba nove poselitve skladna ali

zdruzljiva z obstojeco oziroma je ne ogroza:

* pri nacrtovanju prostorskega razvoja gospodarskih dejavnosti se spodbujajo Siritve obstojecih
gospodarskih con in nadomestne ureditve (sanacija degradiranih obmocij)

* prednost pri umeséanju oskrbno-storitvenih dejavnosti v prostor imajo obmocja ob obstojecih
stanovanjskih obmocgjih in obmocja ob pomembnejsih prometnih vozliscih

* zdruzZevanje neskladnih namenskih rab v prostoru, ¢e so v javno korist



kriteriji iz DPR

Trajnostni prostorski razvoj, usmerjanje poselitve:
4. Primernost zemljis¢a glede na relief — pobuda je sprejemiljiva, Ce:

naklon pobocja ne presega 30%,

teren niZjega naklona ni plazljiv oz. ogrozen zaradi erozije,

ne gre za vrtace, suhe rokave vodotokov ipd., ki bi jih bilo treba varovati ipd.

5. Preselitev motece dejavnosti iz naselja — pobuda je sprejemljiva, Ce:

* gre za preselitev dejavnosti, ki je moteca v naselju, npr. Zaga ipd. ali nima mozZnosti za Siritev in razvoj.

Trajnostni prostorski razvoj, identiteta prostora:

1. Odnos do obstojeCe morfologije naselja — pobuda je sprejemljiva, Ce:

* nadaljuje obstojec tradicionalni oziroma kakovostni morfoloski vzorec poselitve
* bo pripomogla k sanaciji neustreznih prostorskih struktur

kakovostno nadgrajuje anonimno stavbno strukturo

2. Vizualna izpostavljenost — pobuda je sprejemiljiva, Ce:
* vidnost morebitne pozidave ne bo moteca v kakovostnih in znacilnih pogledih v prostoru
* ni moteca do dediscinskih in drugih kakovostnih objektov in obmocij

3. Sanacija degradiranega obmocja — pobuda je sprejemljiva, ce:
* pomeniizrabo nekakovostnega obmocja, ki je Zze degradirano z dejavnostjo v prostoru in se bo s tem
zagotovila sanacija prostora




hvala za pozornost
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