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OBCINA KOMEN
Komen 86
R-027/2026
6223 Komen

Domzale. 21. 7. 2026

Zadeva: Terminski plan in predlog aneksa k pogodbi

Nase podjetje LOCUS, d.o.o0. ima z Obcino Komen sklenjeno pogodbo za izvedbo projekta
»lzdelava sprememb in dopolnitev odloka o obcinskem prostorskem nacrtu obcine Komen §t. 1
(SD OPN Komen 01)« (St. pogodbe narocnik: 430-0004/2023-21, $t. pog. izvajalec OPN-
2093/2023; datum: 28.6.2023), v nadaljevanju SD OPN 1 oziroma osnovna pogodba).

Na vaso prosnjo vam posiljamo nov spremenjen terminski plan, ki je nastal zaradi objektivnih
okolis¢in podaljSanega Casa potrebnega za usklajevanje opredelitev do pobud. Terminski plan,
ki ga spreminjamo, smo sicer pripravili oktobra 2025 na podlagi usklajevanj in dogovorov z
obcinsko upravo in Odborom za gospodarstvo.

Ob pripravi prej$njega terminskega plana smo vas z dopisom R-019/2025 z dne 15.10.2025
opozorili, da Ze osnovni terminski plan ter vsi nadaljnji popraviki terminskega plana po nasi oceni
niso realni in izvedljivi.

V dopisu R-019/2025 smo zapisali:

»V osnovnem terminskem planu je bilo predvsem bistveno podcenjeno (oziroma v mnogih
primerih sploh ne upostevano) potrebno notranje usklajevanje z Obc¢ino Komen, na kar
smo Ze veckrat opozorili. Usklajevanje z javnostjo je do sedaj teklo v skladu s pogodbo.
Obcina je skupaj z izdelovalcem SD OPN pripravila ve¢ posvetovanj in delavnic ter
upostevala predloge iz razprav pri pripravi izhodisc, strokovnih podlag in opredelitve do
pobud. Taksen pristop je izrazito nadstandarden in predstavlja primer dobre prakse pri
pripravi OPN, ki je sicer opredeljen z zakonom, ga pa obcine redko izvajajo kvalitetno. «

Ponovno opozarjamo, da ¢as potreben za usklajevanje prostorskega akta ni ustrezno
ocenjen in vkljucen v pogodbene roke. To velja za vsa usklajevanja, tako z obCinsko upravo,
kakor z delovnimi telesi obCine, pa tudi z nosilci urejanja prostora in drugimi delezniki. Tudi
terminski plan v prilogi, glede na nase izkusnje, predvideva bistveno prekratke roke za
usklajevanje prostorskega akta, ki se bodo v praksi pokazali kot neizvedljivi.

Zaradi kadrovskih teZav v obcinski upravi ter zaradi obseZnosti sprememb prostorskega
akta je v bodoce pricakovati nadaljnje teZave pri zagotavljanju tekoce priprave SD OPN 1.
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Glede na okoliscine prosimo za vas realen predlog za nadaljevanje del, ki ga moramo
ustrezno opredeliti v aneksu k pogodbi.

Na podlagi pogodbenih dolocil predlagamo podaljSanje pogodbenega roka za pripravo
projekta. Glede na objektivne okolisCine v zvezi s pripravo SD OPN 1 predlagamo, da se
spremenijo pogodbeni roki doloceni 4. ¢lenu osnovne pogodbe oziroma v Projektni nalogi.
Predlagamo, da se pogodbeni roki veZejo na sklep o pripravi prostorskega akta, ko bo le
ta sprejet.«

Nase stalisce glede terminskega plana izvedbe projekta ostaja nespremenjeno. Pripravili smo
sicer nov predlog terminskega plana, ki se je zaradi nepredvideno dolgega usklajevanja
opredelitev do pobud (za usklajevanje z obcinsko upravo in Odborom je bil predviden 1 mesec
¢asa) podaljsal. Hkrati pa Se vedno opzarjamo, da so nekatere postavke ¢asovno izrazito
podcenjene (na predlogu terminskega plana oznaceno rdece) in da bo po dosedanjih izkusnjah
usklajevanje predlaganega prostorskega akta trajalo bistveno dlje, kot je predvideno v
terminskem planu. Ker ¢as usklajevanja in posledi¢no terminski plan ni odvisen od le nasega dela
in aktivnosti, predlagamo, da terminski plan prilagodimo dejanskemu stanju in realnim
okolis¢inam, na katere mi, kot izvajalec projekta, ne moremo bistveno vplivati.

V zvezi z bistvenim podaljasnjem roka izvedbe del vas kot narocnika tudi opozarjamo, da nam
podaljSanje pogodbenega roka povzroca dodatne aktivnosti in stalne dodatne stroske izvedbe
projekta, ki jih bomo morali dogovoriti zaneksom k pogodbi.

Dodatni problem predstavlja inflacija, ki znasa od junij 2023 (mesec podpisa pogodbe) do junija
2026 Ze 8,9% (vir: Statisti¢ni urad RS). Pricakujemo, da bomo stroske inflacije pri nadaljnjih
obracunih lahko dobracunali, saj inflacija predstavlja objektivni strosek, ki ga v ¢asu podpisa
pogodbe ni bilo mogoce predvideti.

Hvala za zaupanje in razumevanje in lep pozdrav.

Locus, d.o.o.
Leon Kobetic, direktor
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Priloga: Spremenjen terminski plan SD OPN 1 Komen — delovni predlog julij 2026



