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1.
RAZPIS

Obcina Komen, Komen 86, 6223 Komen (v nadaljevanju: obéina), ki jo v postopku javnega
zbiranja ponudb za prodajo nepremi¢nine ob¢ine Komen — parcela §t. 196/7 k.o. Hrusevica,
zastopa Komisija za vodenje postopka prodaje obcinskega stvarnega premozenja (v
nadaljevanju: komisija) na podlagi 51. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, s§t. 11/18, 79/18 — ZSPDSLS-1), 16. - 18.
¢lena Uredbe o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, st. 31/18, v nadaljevanju: uredba), Naérta ravnanja z nepremiénim premozenjem obéine
Komen za leto 2020 in 2021 §t. 478-28/2019-5 z dne 23. 12. 2020, objavlja poziv za

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
ZA PRODAJO NEPREMICNINE OBCINE KOMEN -
PARCELA ST. 196/7 K.O. HRUSEVICA

1.  Naziv in sedez prodajalca in organizatorja javnega zbiranja ponudb

Obé&ina Komen, Komen 86, 6223 Komen, davcéna §t.: S198324390, mati¢na st.: 5883091000,
tel: 05 7310 450, fax: 05 7310 460, e-posta: obcina@komen.si.

2. Predmet javnega zbiranja ponudb

Predmet javnega zbiranja ponudb je zemlji§¢e s parc. §t. 196/7 (ID 1692213) k.0. 2417
HruSevica, v izmeri 1.027 m2. Nepremiénina se nahaja na obmogju stavbnih zemlji$¢, oz. po
podrobnej$i namenski rabi na obmoc¢ju za proizvodne dejavnosti.

Lastnistvo nepremi€nine je vknjizeno na ob¢ino Komen, Komen 86, 6223 Komen, do celote.

Na nepremi¢nini je vknjizena stvarna sluznost izgradnje, poteka, vzdrZevanja in obnove
komunalnega voda — elektrike v Sirini 1 m in dolzini 2,32 m z ID omejitvijo 17754414.

3. Izhodi§éna cena

Ocenjena izhodi§¢na vrednost nepremitnine navedene v drugi tocki tega poziva zna$a
40.900,00 EUR (z besedo: stirideset tiso¢ devetsto EUR 00/100), ter je dolo¢ena na podiagi
cenitve, ki jo je izdelal Bojan Zvanut, sodni cenilec za gradbenistvo, visoke gradnje.
Navedena izhodi8€na cena ne vklju¢uje 22% davka na dodano vrednost, ki ga plaa kupec.

4. Pogoji prodaje
a) Nepremicnina se bo prodajala za najmanj izklicno ceno.

b) Nepremi¢nina je naprodaj po sistemu »videno — kupljeno«, zato kasnejse reklamacije v
primeru napak ne bodo upostevane.

c) Nepremiénina bo prodana ponudniku, za katerega bo komisija imenovana s strani Zupana
ugotovila, da je podal najugodnej$o ponudbo in bo s sklepom Zupana izbran za
najugodnej$ega ponudnika.

V primeru, da bo prispelo ve¢ enakih najugodnejsih ponudb, bodo ti ponudniki pozvani s
strani prodajalca, da oddajo novo ponudbo. V primeru, da se situacija ponovi, bo
prodajalec z najugodnejsimi ponudniki opravil dodatna pogajanja o ceni.



d)

b)

d)

e)

[zbrani ponudnik bo moral skleniti kupoprodajno pogodbo v roku 15 dni od prejema sklepa
o izbiri najugodnej$ega ponudnika. V nasprotnem primeru se bo $telo, da je od nakupa
odstopil in ima Obéina Komen pravico zadrzati vplaéano varséino.

Plagilo celotne kupnine v roku 8 dni po prejemu raéuna je bistvena sestavina pogodbe. V
primeru, da se placilo ne izvede v roku, se var$éina zadrzi, pogodba pa razdre.

Kupec bo v primeru nakupa nepremiénine poleg ponujene kupnine dolzan pladati 22%
davek na dodano vrednost, stroske notarske overitve ter strodke vknjizbe lastninske
pravice na svoje ime in svojo korist v zemljiski knjigi. Prodajalec overi svoj podpis na
pogodbi po placdilu celotne kupnine in po potrditvi pogodbe s strani Finanéne uprave RS.

Pri javnem zbiranju ponudb ne morejo sodelovati cenilec in &lani komisije ter z njimi
povezane osebe. Za povezane osebe se Stejejo osebe navedene v 7. odstavku 51. &lena
ZSPDSLS-1.

Pogoji za udelezbo v postopku javhega zbiranja ponudb

Ponudnik je dolzan plaéati var§¢ino za resnost ponudbe in sicer v viSini 10% od izhodi$¢ne
cene na raéun Ob¢ine Komen st. 01249-0100006231, sklic na Stevilko SI00 47833-2021
in sicer do roka za oddajo ponudbe.

Izbranemu ponudniku bo var$é¢ina véteta v kupnino. Ponudnikom, ki na javnem razpisu ne
uspejo, se vars¢ina vrne v roku 15 dni od dneva izbire najugodnejSega ponudnika.
Varséina se ne obrestuje.

Prodajalec ima pravico zadrzati plac¢ano varséino:

- e izbrani ponudnik ne podpise prodajne pogodbe v roku 15 dni po prejemu sklepa o
izbiri,

- e izbrani ponudnik odstopi od ponudbe,

- ¢&e izbrani ponudnik ne plada kupnine v roku 8 dni od prejema ra¢una s strani
prodajalca ter prodajalec zaradi tega razdre pogodbo oziroma odstopi od pogodbe.

Zavezujoéa ponudba mora vsebovati:

- podatke o ponudniku (ime, priimek oz. firmo, naslov oz. sedez, EMSO oz. mati¢no
stevilko, davéno stevilko, stevilko transakcijskega raduna, naziv in naslov banke za
vracilo varscine),

- ponudba mora zajemati ponujeno ceno, ki ne sme biti nizja od objavljene izhodi§éne
cene,

- navedbo nepremicnine, za katero se daje ponudba,

- priloge iz toc¢ke 5.e). teh pogojev poziva za udelezbo na javnem zbiranju ponudb.

Rok za oddajo popolne ponudbe je do vkljuéno 31. 8. 2021 do 15.00 ure.
V primeru, da ponudba ne bo oddana v skiadu z doloéili tega razpisa, je pristojna komisija
ne bo upostevaia.

Pisne ponudbe z dokazili in prilogami naj zainteresirani ponudniki posljejo priporoeno po
posti v zaprti ovojnici, na naslov: Ob&ina Komen, Komen 86, 6223 Komen, z oznako »Ne
odpiraj - ponudba za nakup nepremic¢nine v Hrusevici«. Na hrbtni strani mora biti ozna¢en
polni naslov posiljatelja.

Ponudbo lahko ponudniki v roku za oddajo ponudb oddajo tudi osebno, vsak delovni dan
med poslovnim ¢asom v sprejemni pisarni Obéine Komen na naslovu Komen 86, 6223
Komen.

Ponudniki morajo ponudbi priloZiti:
- ponudbeni obrazec (prijavni obrazec OBR-1),



- izjavo o sprejemanju pogojev javne ponudbe (prijavni obrazec OBR-2),
- izjavo o nepovezanosti s ¢lani komisije in cenilcem (prijavni obrazec OBR-3),
- izjavo o vezanosti na dano ponudbo v ¢asu 90 dni od oddaje ponudbe (prijavni obrazec
OBR-4),
- dokumentacijo o usposobljenosti ponudnika (OBR-4), ki mora vsebovati po vrstnem
redu:
- kopijo osebnega dokumenta (fizicne osebe),
- priglasitveni list (samostojni podjetnik posameznik),
- izpisek iz sodnega ali poslovnega registra, ki ni starej$i od 30 dni in ustrezno
overjeno pooblastilo za vlozitev pisne ponudbe, ¢e ponudbo vlaga pooblaséenec
(pravne osebe),
- potrdilo o plagani varséini, ki znasa 10% ponujene cene, na TRR Obgine Komen
Stevilkka 01249-0100006231, sklic na $tevilko SI00 47833-2021, s pripisom:
varséina za javno zbiranje ponudb.

6. Dodatne informacije

Razpisna dokumentacija je na voljo na spletni strani Ob¢ine Komen www.komen.si.

Dodatne informacije v zvezi s prodajo in ogledom nepremiénine lahko dobite vsak delovni dan
v ¢asu uradnih ur Obc¢ine Komen, na tel. 05 7310 465 ali e- naslov: katja.mulic@komen.si —
kontaktna oseba je Katja Muli¢.

Ogled nepremiénine je mozen po predhodnem dogovoru.

7.  Odpiranje ponudb

Rok za zbiranje ponudb je do vkljuéno 31. 8. 2021 do 15.00 ure. Upostevale se bodo ponudbe,
ki bodo do tega roka prispele na naslov prodajalca. Odpiranje ponudb je javno. Postopek za
izbor najugodnejSega ponudnika v skladu z ZSPDSLS-1 in uredbo bo opravila pristojna
Komisija, imenovana s sklepom Zupana Ob¢ine Komen na sedeZu obéine dne 1. 9. 2021 ob
16.30 uri.

8. Izbor najugodnejSega ponudnika

a) Upostevane bodo le ponudbe, ki bodo izpolnjevale vse zahtevane razpisne pogoje. V
primeru, da bo ponudba nepopolna, kar pomeni da vsebuje vse elemente ponudbe, ima
pa pomanjkijivo dokumentacijo, bo ponudnik v 5 dnevnem roku pozvan k dopolnitvi. V
kolikor ponudba v roku za dopolnitev ne bo dopolnjena, je prodajalec ne bo uposteval.

b) Merilo za izbor najugodnej$e ponudbe je ponujena najvisja cena. V primeru, da enako
ceno ponudi ve¢ ponudnikov, se najugodnejsim ponudnikom posreduje poziv k oddaji
nove ponudbe. V primeru, da se situacija ponovi, bo prodajalec z najugodnejsimi
ponudniki opravil dodatna pogajanja o ceni.

c) Komisija bo ugotovila, kateri izmed ponudnikov je podal najugodnej§o ponudbo ter bo
predlagala podzupanu njegov izbor. Nepremi¢nine bodo prodane ponudniku, ki bo s
sklepom Zupana izbran za najugodnej$ega ponudnika.

d) O izbiri najugodnejSega ponudnika bodo ponudniki obveséeni najkasneje v 8 dneh od
izbire najugodnej$ega ponudnika.

9. Ustavitev postopka

Prodajalec na podlagi tega zbiranja ponudb ni zavezan k sklenitvi pogodbe o prodaiji
nepremicnin z najugodnejsim ponudnikom ter si pridrZuje pravico, da zaceti postopek javnega
zbiranja ponudb do sklenitve pogodbe kadarkoli ustavi, brez obrazloZitve in brez od$kodninske
odgovornosti pri ¢emer se ponudniku povrne vpla¢ana var§éina brezobrestno. Razpisna
dokumentacija je brezpla¢na.



10. Objava javnega zbiranja ponudb za prodajo nepremicnin obéine Komen

Javno zbiranje ponudb za prodajo nepremiénin ob¢ine Komen je objavljeno na spletni strani
www.komen.si.

mag. Erik Modic
Zupan
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PRIJAVNI OBRAZCI
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OBRAZEC -1
PODATKI O PONUDNIKU IN PONUJENI CENI

Na podiagi poziva za javno zbiranje ponudb za prodajo nepremi¢nine Ob¢ine Komen — parcela
8t. 196/7 k.o. HruSevica, objavljenega na spletni strani Obgine Komen www.komen.si. dne
, se prijavljam in prilagam dokumentacijo v skladu z javnim pozivom.

PONUDNIK

Ime in priimek/Naziv firme:

Zakoniti zastopnik (pravne osebe):

Naslov:

Davéna stevilka:

EMSO/Matiéna $tevilka:

Stevilka transakcijskega raduna in naziv banke:

Stevilka telefona:

Elektron. posta za obves€anje ponudnika:

Kontaktna oseba ponudnika za obves&anje:

Podpisnik pogodbe (pravne osebe):

Ponudnik ponuja prodajalcu Ob¢&ini Komen v skladu z razpisnimi pogoji odkup nepremiénine
— parcela 8t. 196/7 k.o. Hrusevica za ceno

EUR.

Vars€ina je bila placana dne v znesku EUR v
skladu s pogoji javnega zbiranja ponudb.

V , dne

Podpis ponudnika:



OBRAZEC - 2

IZJAVA O SPREJEMANJU POGOJEV JAVNE PONUDBE ZA PRODAJO NEPREMICNINE
OBCINE KOMEN — PARCELA ST. 196/7 K.O. HRUSEVICA

Ponudnik:

S podpisom na tej izjavi potrjujem, da sprejemam pogoje, navedene v pozivu za javno zbiranje
ponudb za prodajo nepremic¢nine ob¢ine Komen — parcela $t. 196/7 k.o. HruSevica, ki je bil
objavljen na spletni strani Ob&ine Komen www.komen.si dne .

Ta izjava je sestavni del in priloga ponudbe, s katero se prijavljam na zgoraj navedeni javni
razpis.

V . dne

Podpis ponudnika:



OBRAZEC -3

IZJAVA O NEPOVEZANOSTI S CLANI KOMISIJE IN CENILCEM

Ponudnik:

S podpisom na tej izjavi potrjujem, da s €lani komisije za vodenje postopka javnega zbiranja
ponudb za nepremiénino Obc¢ine Komen — parcela §t. 196/7 k.o. HruSevica §t. 478-33/2021-2
in s cenilcem, ki je cenil predmetno nepremiénino nisem povezana oseba v smislu , kot ga
dolo¢a sedmi odstavek 51. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, &t. 11/18, 79/18 — ZSPDSLS-1), ki kot povezane osebe Steje:

- fizino osebo, ki je s clanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v
zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali svastvu do
drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala
ali ne,

- fizitno osebo, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca
oziroma posvoijitelja,

- pravno osebo, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vedji od 50 odstotkov in

- drugo osebo, s katerimi je glede na znane okoliS¢ine ali na kakrSnem koli pravhem temelju
povezan ¢lan komisije ali cenilec tako, da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije €élana komisije ali cenilca.

Ta izjava je sestavni del in priloga ponudbe, s katero se prijavljam na zgoraj navedeni javni
razpis.

\Y) . dne

Podpis ponudnika:



OBRAZEC -4

IZJAVA O VEZANOSTI NA DANO PONUDBO ZA NAKUP NEPREMIéNIN OBCINE
KOMEN — PARCELA ST. 196/7 K.O. HRUSEVICA

Ponudnik:

S podpisom na tej izjavi potrjujem, da sem vezan na dano ponudbo 90 dni od oddaje ponudbe
ter da bom v &asu vezanosti na ponudbo v primeru, da sem izbran kot najugodnejsi ponudnik,
sklenil kupoprodajno pogodbo v skladu z danimi razpisnimi pogoji.

Ta izjava je sestavni del in priloga ponudbe, s katero se prijavliam na zgoraj navedeni javni
razpis.

\Y) , dne

Podpis ponudnika:



OBRAZEC -5

DOKUMENTACIJA O USPOSOBLJENOSTI PONUDNIKA

Priloziti po vrstnem redul!

1.) da je drzavljan drzave &lanice Evropske unije oz. druge drzave, kateri drzavljani imajo
pravico pridobivati nepremiénine v Republiki Sloveniji:

Dokazilo:
- fotokopija osebne izkaznice ali potnega lista ter davéna $tevilka (za fiziCne osebe),

- izpisek iz sodnega registra, ki ne sme biti starejsi od 30 dni ter davéna Stevilka oziroma
indentifikacijska Stevilka za DDV (za pravne osebe),

- priglasitveni list, ki ne sme biti starej$i od 30 dni (za samostojne podjetnike);

2.) da je vplac¢al varscino za nepremicnino, ki je predmet ponudbe:

Dokazilo: Fotokopija potrdila o vpladilu var&€ine;



3.
PODATKI O PARCELI

ORTO FOTO POSNETEK PARCELE
ZEMLJISKOKNJIZNI IZPISKI
POTRDILO O NAMENSKI RABI
CENITVENO POROCILO






28.6.2021 - 14:04

R

SRUOVN) SONISC,
REPUBLIKE SLOVENUR

L

Informacijski sictim eZK

Rednd izpis iz zemljiske knjige

tas izdelave izpisa: 28.6.2021 - 14:04:20

Nepremiinina

tp nepremitnine: 1 - zemljiska parcela
vit ID znaka: 1 - zemljiki kataster
1D znak: parcela 2417 196/7

katastrska obdina 2417 HRUSEVICA parcela 196/7 (ID 1692213)

Plombe:

Z pepreruiénino m povezana nobena tentljikoknnina zadeva, o katert Se my pravnonodna odlodeno.

Osnovnl pravni poloZaj nepremitnine:

ID osnovnega poloZaja: 8558295
vrsta osnovnega poloXaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
dele¥:
imetnik:
1. matitna dtevilka: 5883091000
firmsa / naziv: OBCINA KOMEN

naslov: Komen 086, 6223 Komen
omejitve; Opozorilo: v preners ved oinejitey £ st Cacom Udtnkorang vpasd 5@ vrctm sed ugotov na podlagl dodalash opisov pii
pozamezni szveden pravie al: zeznainby
ID omefitve tas zaletka ufinkovanja | vista
17754414 15.02.2016 10:16:12 404 - vkniiZena stvarna shu2nost / nujna pot / nepravo stvamo brete

ID pravice / zaznambe 17754414

tas zatetka utinkovanja 15.02,2016 10:16:12

vrsta pravice / zazpambe 404 - vknjizena stvama sluZnost / nujna pot / nepravo stvamo breme
glavna nepremitnina: Kkatastrska ob¥ina 2417 HRUSEVICA parcela 196/7 (ID 1692213)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti z dne 12.2.2016, overjene v notarski pisani notaija Mesar Gregorja dne
12.2.2016 pod opr.3t. OV 166/2016 se vknjizi sluznostna pravica:

- izgradnje, poteka, vzdrzevanja in obnove koinunalnega veda- vodovoda, od obstojetega jaska vodovoednega
omreZja, po pare.it. 1044/1 k.o, Hrugevica, v $irini 1l in dol2ini 12,40 m in po pare. 3t. 196/8 k.0. Hrugevica, v 3irini
1m in dol2ini 9.90 m,

- izgradnje, poteka, vzdiZevanja in obnove komunalnega voda- clekirike, od obstojetega jaska elektro onreZja, po
pare. 3t. 1044/1 k.o, Hrugevica, v §irini lm in dolZini 20,00 m, po parc. 5. 196/8 k.o. Hrusevica, v §irini 1m in dolZini
4,31 m in po parc. 5t. 196/7 k.o. Hrusevica, v kitini 1m in dolZiai 2,32m,

do parc.3t. 197/4 k.o. Hruevica za potrebe predvidenega posloviiega objekta na tej parceli, kot je prikazano na skici,
ki je sestavi del te pogodbe,

v korist vsakokratnega lastnika gospodujotega zemljista.

stran 1 od 2




28.6.2021 - 14:04

imetnik:
1. vsakokratui lastnik nepremitnine;  katastrska ob¥ina 2417 HRUSEVICA parcela 197/4 (ID 6491701)
zveza - ID osnovnegs poloinja:
8558295

pravice / zaznambe priizvedeni pravici / zaznambi:
|Pri izvedeni pravici / saznambi 1 vpisana nabena pravica alt previo dejstve

stran 2 od 2



OBCINA KOMEN
obéinska uprava

Stevilka: 3504-0120/2020-2
Datum: 3.09.2020

OBCINA KOMEN
KOMEN 86
6223 KOMEN

POTRDILO o namenski rabi zemlji§ca

PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI / PARGELAH, K| SO PREDMET PRAVNEGA PROMETA
- Katastrska ob&ina: 2417-HRUSEVICA
- Stevilka zemljis&e parcele / parcel: 196/7

PROSTORSK( AKT(, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE PARCELE / PARCEL
Prostorski akt, kil veljajo na obmogju zeml|iZke/ih parcele/parcel:
Odlok o obginskem prostorskem nagrtu Obgine Komen (Uradni list RS, &t. 26/2018)

Oznaka enote urejanja prostora (EUP);
HR-01 (IG); (196/7)

PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA (NRP)

-osnovna NRP:

obmocja stavbnih zemiljige; (196/7)
- podrobnej$a NRP:

IG - gospodarske cone;(196/7)

PROSTORSKI UKREP!

4.1, Vrsta prostorskih ukrepov:

Zakonita predkupna pravica ob&ine:

Po odioku o predkupni pravici Ob&ine Komen (Uradni list RS, &t. 109/09, 39/18), se parc. 3t 196/7,
k.0. 2417-HRUSEVICA, nahaja znotraj obmodja predkupne pravice.

OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI POTRDILA;
Potrdile velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.

PODATKI V ZVEZ] § SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH

PROSTORSKIH AKTOV

- Program priprave prostorskega akta:

e Skisp o zatetku priprave sprememb in dopolnitev 8t. 1 obéinskega prostorskega nadrta Obéine
Komer - SD OPN 01 (skraj$ani postopek) (Uradni list RS, §t. 36/18)

o Sklep o zadetku priprave sprememb In dopolnitev &t. 2 obtinskega prostorskega na&rta Obgine
1

Komen 86, 6223 Komen
telefon: 05 7310 450, fax: 05 7310 460, srvw komen si, e-potta: obcina @komen.si



Komen — SD OPN 02 (Uradni list RS, 8t 36/18)
- Faza priprave / predviden rok sprejema:
o SD OPN 01/ objava sklepa / v letu 2019
o SD OPN 02 / objava skiepa / v letu 2020

- Morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov:

7. PRILOGA POTRDILA:
- Izsek iz kart Prikaz obmotij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnej§e namenske rabe
prostora in prostorskit izvedbenih pogojev, M 1:5.000
8. PLACILO UPRAVNE TAKSE:
Na podiagl 23. &lena Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &. 106/2010-UPBS, 14/18-ZUUJFO,
84/15-ZZelP-J, 32/16 in 30/18 - ZKZa$) je to potrdilo takse prosto.
Zg: 4 Po poablastilu
f : &t 021-1/2015-7 z dne
20.8.2015
Tanja SaraZin Strnad,
strokovna sodelavka yl'
-__‘ I;' "/_z(, Lo Z)
Poslati:

OBCINA KOMEN , KOMEN 86, 8223 KOMEN, po navadni poéti



OBCINA KOMEN
Odlok & Obtinskem prostorskem naértu Obcine Komen (Ur. | RS, §t 26/18)

Kartografska dokumentacija - namenska raba Slevilka: 3504-0120/2020-2, ist: 112
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POROCILO O OCENJEVANJU
VREDNOSTI

Nepremidnina s parc. §t. parcela 196/7 k.o.

PREDMETNA POSEST
2417 — Hru$evica

NAROCNIK Obdina Komen, Komen 86, 6223 Komen

DATUM VELJAVNOSTI POROCILA 26. 6. 2021

SKUPNA OCENJENA VREDNOST ~ 40.900 EUR
BOJAN ZVANUT, dipl. inZ.grad.

Cenilec stvarnega premoienjd - nepremicnine
Komen 165

6223 KOMEN

mob. 041 397 592

e-mail: zvarmud. bojaniigmail.cont
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Spremno pismo naro&niku

Zadeva: Ocena trine vrednostl nepremiéninskih pravic do nepremiénine s parc. §t. parcela
196/7 k.0. 2417 -~ Hru$evica

Na osnovi vasega narotila z dne 7.6.2021, sem si dne 26.6.2020 cgledal obravnavano nepremiénino
in izdelal oceno trine vrednosti in sicer na osnovi pridobljenih podatkov ter skladno z domnevami in

omejitveniml pogoiji.
Namen vrednotenja je informacija naroéniku o trzni vrednosti nepremiénine.

V tem porotilu Je obravnavana nepremignina s parc. §t. parcela 196/7 k.o. Hrusevica. Celotno povréina
obravnavanega zemiji8¢a je po podatkin spletnega portala PISO, opredeljena kot obmodje
gospodarske cone {cbmotdje HR-01). Na obravnavanem zemljis¢u $e ni zgrajen nhoben objekt.
Zamljite je ravno brez vedjih nakionov, vefinoma nasuto z kamnitim materialom ter trenutno v
uporabi kot deponija razliénega materala.

Ocena vrednosti je izdelana v skladu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti.

Vse podane vrednosti v porotilu se nanasajo na dan 26.6. 2020 — ta datum predstavlja tudi datum
ogleda abravnavane nepremi&nine.

TrZna vrednost je ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajale¢ zamenjala
sredstvo ali obveznost na datum ocenjevanja vrednosti v posiu med nepovezanima in neodvisnima
strankama po ustreznem trzenju, pri katerem sta stranki delovali seznanjens, preudarno in brez prisile.
(vir: MSOV 2017, MSOV 104 - Podlaga vrednosti po MSCV - Trzna vrednost).

Na osnovi opravijenih analiz trga nepremiCnin, izvedenimi nadini ocenjevanja vrednosti in z
upostevanjem predpostavk [n omejitev ocenjujem, da je «cenjena vredrost obravnavane

nepremiénine:

40.900 EUR
(z besedo: &tiri deset tiso& devet sto surov in 00/100)

Komen, 26.6. 2021
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